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1.1

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die schon seit 1898 bestehende Traditionsgaststatte ,Sennhutte” liegt in reizvoller
Landschaft inmitten des Kleinen Wiesentals im Ortsteil Tegernau-Schwand.

Der familiengefiuihrte Betrieb hat sich vor allem in den letzten Jahrzehnten stetig wei-
terentwickelt und ist Uber die Region insbesondere durch die hervorragende Kiche
bekannt.

Aktuell steht die Ubergabe des Betriebs an die nachste Generation an. Um auch in
Zukunft wettbewerbsfahig zu sein und den gestiegenen Anspriichen der Gaste gerecht
zu werden, ist eine umfangreiche Erweiterung der Hotellerie mit Suiten und Wellness-
bereich geplant. Um das Vorhaben realisieren zu konnen, muss ein Teil der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralle (Grundstiick Flst. Nr. 1020) in Anspruch genommen werden. In
positiver Vorabstimmung mit der zustandigen Verwaltung steht einem Rickbau dieser
Stralde nichts entgegen, da eine adaquate Ausweichmdglichkeit in unmittelbarer Nach-
barschaft besteht.

Zur Sicherung dieses Vorhabens wird es notwendig, einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Hierbei werden folgende Einzelziele verfolgt:

] Nachhaltige Sicherung und Erweiterung des Betriebs an dem jetzigen Standort
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

= Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen

= Erweitertes und attraktives Angebot insbesondere flir den Tourismus in der Feri-
enregion Sudschwarzwald

= Attraktive Freiflaichengestaltung im Ubergang zur freien Landschaft
= Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Aufgrund der Lage im sogenannten Aufdenbereich ist ein Bebauungsplan mit Umwelt-
prifung in Form eines Umweltberichts und zusammenfassender Erklarung erforderlich.
Darlber hinaus muss der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kleines
Wiesental im sogenannten Parallelverfahren fur den maf3gebenden Bereich geandert
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als sogenannter qualifizierter Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Siehe hierzu Ziffer 4 dieser Begrindung.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 0,42 ha liegt am 6stlichen Siedlungsrand von
Schwand und ist Uber die bestehende Gemeindestrale erschlossen. Im sudlichen Teil-
bereich befindet sich das heutige Gasthaus/Hotel und einem nérdlich davon zugehori-
ges Wirtschaftsgebaude. Der Ubrige Bereich wird derzeit als Parkplatz fur Gaste und
als Grunflache genutzt.

Das Plangebiet umfasst die Grundstuicke Fist. Nrn. 1001/1, 1001/2, 1018/1 sowie 1020
(Teil) und wird begrenzt:

] im Nordwesten, Norden und Nordosten durch freie Landschaft mit Wiesenflachen
] im Sudosten durch ein Stralengrundstiick und eine unbebaute Grinflache
] im Sltdwesten durch ein bebautes Grundstiick und

im Westen durch ein unbebautes Grundstiick sowie ein Strallengrundstiick
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Lageplan mit Abgrenzung des urspriinglichen Plangebiets mit Stand vom 03.12.2019 (Aufstellungsbeschluss) ohne
MaRstab

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverban-
des (GVV) ,Kleines Wiesental® ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Als Art der baulichen Nutzung wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gaststatte — Hotel” festgesetzt. Damit ist die-
ser gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt. D.h.,
dass eine punktuelle Anderung des FNP mit Umweltpriifung im sogenannten Parallel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich ist.
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6.1

Ausschnitt aus dem bestehenden Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich Quelle: Geoportal BW

QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Ab-
satz 1 BauGB aufgestellt. Die Kommentierung zu § 30 BauGB stellt klar, dass die Fest-
setzung der Ortlichen Verkehrsflachen fur eine Qualifizierung nach § 30 Absatz 1
BauGB entbehrlich ist, wenn das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass
alle Grundstucke durch StraRen aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erschlossen werden und damit die Festsetzung von Verkehrsflachen fir die ,Baureif-
machung“ nicht erforderlich ist. Dieser Fall trifft fir den vorliegenden Bebauungsplan
~Sennhutte” zu.

BESTEHENDE BEBAUUNGSPLANE

An das Plangebiet grenzen unmittelbar keine Bebauungspléane oder anderweitige Sat-
zungen an. Weiter im Stden wurde der Bebauungsplan ,Rosenhof* aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan wurde am 29.04.2020 als Satzung beschlossen erlangte Rechtskraft
am 15.05.2020.

VERFAHREN

Verfahrensart

Die Planaufstellung erfolgt im zweistufigen Verfahren mit Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB. D.h., dass als erster Verfahrensschritt eine friihzeitige Beteiligung der



Gemeinde Kleines Wiesental, OT Tegernau
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Sennhitte

BEGRUNDUNG

Stand: 20.03.2024
Fassung: Friihzeitige Beteiligung
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Seite 5von 13

6.2

71

Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt wird. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung werden die Behorden und Trager offentlicher Belange aufge-
fordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen des

Scopings zu auliern.

Verfahrensablauf

20.03.2024

20.03.2024

bis

Anschreiben vom

bis

Anschreiben vom
) bis

PLANUNGSINHALTE

Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungs-
plans und der értlichen Bauvorschriften fir das Gebiet ,Senn-
hatte® gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

In gleicher Sitzung beschliel3t der Gemeinderat eine friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB mit ,Scoping“ durchzuftihren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gem. § 3 (1) BauGB.

Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Beteiligung und beschlie3t die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie die Beteiligung
der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB im Rahmen der Offenlage durchzufuhren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem.
§3(2).

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2).

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men aus der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB im
Rahmen der Gesamtabwagung und beschlie3t den Bebau-
ungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Sennhtte” als
Satzung gem. § 10 (1) BauGB.

Stadtebaulich- / hochbauliches Konzept

Unter den gegebenen Rahmenbedingungen ist eine zeitgemale Erweiterung des be-
stehenden Gasthauses ,Sennhitte” geplant. Hierbei wird das bestehende, mit dem
neuen Gebaude in Form einer Erschlielungszone miteinander verbunden. Durch diese
MaRnahme muss ein Teil der jetzigen 6ffentlichen ErschlieBungsstrale in Anspruch
genommen werden. Dies erfolgte bereits im Einvernehmen mit der Gemeinde Te-

gernau.
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7.2

Der geplante Neubau mit insgesamt vier Geschossen plus teilweise in Erscheinung
tretendes Sockelgeschoss erhalt ein zeitgemales, extensiv begriintes Flachdach. Da-
mit korrespondiert das geplante Gebaude in der Hohe mit dem Bestandsgebaude.

Im Erdgeschoss entstehen neben dem Empfangsbereich mit Reception und Lobby-
Lounge ein Wellnessbereich mit Auflenschwimmbecken.

In den drei Obergeschossen sind derzeit 24 grof3ztgige Suiten geplant, welche jeweils
mit eigenem Bad und Balkon ausgestattet sind.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Sockelgarage und in Form von offenen
Stellplatzen sidlich des Gebaudekomplexes nachgewiesen.

Insgesamt entsteht an dem projektierten Standort ein in sich schllissiges und nachhal-
tiges Gesamtkonzept, welches den Fortbestand der ,Sennhitte” in Zukunft sichert und
ein attraktives Angebot fir den Tourismus in der Ferienregion Stidschwarzwald bietet.
Nicht zuletzt werden durch die MaRnahme die bestehenden Arbeitsplatze gesichert
und neue geschaffen.

Perspektive von Siiden mit dem bestehenden Hotel/Gasthaus und der geplanten Erweiterung Quelle: Bruderlin und
Klemm Architekten Schopfheim

Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung eines Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung ,Gaststatte —
Hotel“ steht in unmittelbarem Zusammenhang mit den notwendigen Nutzungen des
Gaststatten- und Hotelbetriebs. Damit ist das Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO hin-
reichend bestimmt. Zugleich wird vermieden, dass sich andere, nicht vertragliche Nut-
zungen an diesem Standort ansiedeln.

Im Einzelnen sind zulassig:

= Gebaude und Einrichtungen zur Betreibung eines Hotel- und Beherbergungsbe-
triebs sowie Schank- und Speisewirtschaften

=  zugehdrige Wellness-, Fitnessbereiche sowie Tagungs- und Veranstaltungsraume
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

= die fUr die Nutzung des Gaststatten- und Hotelbetriebs erforderlichen Nebenanla-
gen und Nebengebaude

=  Stellplatze

=  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Damit soll gemal den betrieblichen Erfordernissen, eine angemessene Erweiterung
unter BerUcksichtigung der Bestandssituation ermdglicht werden.

Mit der Festsetzung von drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von
1,8 kann dem Planungsziel einer qualitatvollen Erweiterung im Bestand und damit auch
den Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen werden. Das
Grundstuck wird im Sinne des Flachensparens so ausgenutzt, dass gleichzeitig zum
Siedlungsrand ein qualitativ hochwertiger Freibereich in Form eines Hotelgartens ent-
steht.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Grundsatzlich soll die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen dazu beitragen,
dass sich das geplante Gebaude unter Berticksichtigung der Bestandssituation in die
vorhandene topografische Situation angemessen einfligt und so das Ortsbild in harmo-
nischer Weise abrundet. Dabei wird insbesondere auf das vorhandene Gasthaus/Hotel
in angemessener Weise Rucksicht genommen.

Vor diesem Hintergrund wird im Zusammenhang mit der vorhandenen Topografie eine
maximale Gebaudehdhe Uber NN festgesetzt. Diese wird gemessen an der obersten
Dachbegrenzungskante und entspricht in etwa einer mittleren Gebaudehdhe von 13 m.

Baugrenzen, uiberbaubare Grundstiicksflache

Das bestehende Gebaude mit der geplanten Erweiterung wird durch ein Baufenster
gemal der zur Verfigung stehenden Grundstlcksflache in der Lage fixiert. Damit wird
eine geordnete stadtebauliche Bebauung mit entsprechenden Freiflachenanteilen si-
chergestellt.

Bauweise

Im Zusammenhang mit den betrieblichen Erfordernissen bzw. dem festgesetzten Bau-
fenster, wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Bei dieser Bauweise sind
Gebaudelangen von uber 50 m zulassig. Hierbei gilt jedoch die offene Bauweise mit
einzuhaltenden Grenzabstanden nach LBO.

Garagen, Carports und KFZ-Stellplatze

Das geplante Gebaude wird in der Lage so konzipiert, dass die notwendigen KFZ-Stell-
platze im Suden des Gebaudekomplexes angeordnet werden, so wie es heute schon
der Fall ist. Im Untergeschoss des geplanten Gebaudes, welches aufgrund der Topo-
grafie nach Westen mit einem sichtbaren Sockel in Erscheinung tritt, entsteht neben
erforderlichen Lagerraumen zusatzlich eine Garage mit ca. 11 Stellplatzen. Die Zufahrt
zu dieser Sockelgarage erfolgt von Stiden Uber die geplante Stellplatzanlage (ST), wel-
che in ihrem notwendigen Umfang festgesetzt wird.
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7.8

7.9

710

Durch diese Konzeption entstehen beruhigte Gartenbereiche im Norden und Westen,
welche der Aufenthaltsqualitat insbesondere der zukiinftigen Hotelgaste dienen kon-
nen. Carports und oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
(Baufenster) zulassig. Damit wird vermieden, dass diese zur freien Landschaft zu mas-
siv in Erscheinung treten wurden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundstiicksflache

Gemal § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen. Im Zusammenhang mit den geplanten Stellplatzen und den erforderlichen
Nebenanlagen wie Wege etc. darf die Grundflache durch die 0.g. Anlagen um bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Die vorgegebene Ausnutzung wird an dem projektierten Standort als angemessen er-
achtet, da in unmittelbarer Umgebung ausreichende Grinflachen vorhanden sind, wel-
che als Ausgleich herangezogen werden kénnen.

MaRRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie ent-
sprechend beschichtet sind. Dadurch soll eine Belastung des Bodens als Filter und
Puffer sukzessive Anreicherung von schwermetallhaltigen Bestandteilen im Boden
(z.B. Kupfer, Zink, Blei) wie auch eine Auswaschung schwermetallhaltiger Bestandteile
ins Grundwasser oder Oberflachenwasser vermieden werden.

Um den Wasserhaushalt nicht mehr als erforderlich zu beeintrachtigen, sind KFZ-Stell-
platzflichen grundsatzlich in einer wasserdurchldssigen Bauweise wie zum Beispiel
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decken und Drainpflaster auszufiihren.

Neben der aktiven Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sind als klima-
schutzende MalRnahme die Dacher von Hauptgebauden und die Dacher von Neben-
gebauden mit einer jeweiligen Dachneigung von 0° bis 5° extensiv zu begrinen. Hier-
bei muss die Substrathdhe bei Dachern von Hauptgebauden mindestens 10 cm und
bei Dachern von Nebengebauden mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung muss auf
einer Flache von 70% -bezogen auf die jeweilige Gesamtdachflache- erfolgen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Dacher von Hauptgebauden
wie z.B. Eingangsiberdachungen und Terrasseniberdachungen.

Insbesondere zum Schutz von Insekten und Fledermausen sind auf privaten Flachen
Beleuchtungsanlagen nur mit einer entsprechenden Beleuchtung zugelassen. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemall § 21 (3) Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) BW-Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Stralden, Wegen
und Platzen ebenfalls nur mit einer insektenfreundlichen Beleuchtung zugelassen sind.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 21a LNatSchG Gartenanlagen
insektenfreundlich zu gestalten und zu begriinen sind. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind nicht zulassig. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahme-
fahig belassen oder hergestellt werden.

Baumerhalt/Baumpflanzungen

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird geklart, welche Einzelbdume erhalten
werden kénnen und wie viele Baume an geeigneten Stellen gepflanzt werden konnen.



Gemeinde Kleines Wiesental, OT Tegernau Stand: 20.03.2024

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Friihzeitige Beteiligung
»Sennhitte gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 9 von 13
8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.1

8.2

8.3

Vorschriften zu Dachern, Gestaltung unbebauter Flachen, Einfriedungen und Aulen-
antennen sollen einer gestalterischen Einbindung des Bauvorhabens insbesondere zur
freien Landschaft dienen. In diesem Zusammenhang soll gleichzeitig noch ausreichend
Spielraum fur eine individuelle Architektur ermdglicht werden.

Dacher von Haupt- und Nebengebauden

Bei der Gestaltung der Dacher von Haupt- und Nebengebduden soll ein mdglichst gro-
Rer Spielraum mdglich sein. D.h., dass diese mit einer Dachneigung von 0° bis 45°
ausgefuhrt werden kdnnen.

Das geplante Gebaude erhalt ein zeitgemales, begrintes Flachdach. Damit hebt es
sich in der Gestaltung bewusst vom bestehenden Gasthaus/Hotel ab, welches ein klas-
sisches Krippelwalmdach aufweist. Neben der Gestaltung sprechen fiir diese Dach-
form auch 6kologische Vorteile im Sinne der Klimaanpassung.

Vor diesem Hintergrund missen Hauptgebaude als auch flir Nebengebaude bei einer
Dachneigung von 0° bis 5° extensiv begriint werden.

Die Begrinung hat auf mindestens 70% -bezogen auf die jeweiligen Gesamtdachfla-
che- zu erfolgen. Hierbei muss die Substrathdhe bei Hauptgebdauden mindestens 10
cm und bei Nebengebauden mindestens 8 cm betragen.

Neben der extensiven Begriinung der Dacher kénnen diese mit einer Neigung ab 6°
auch mit einer ortstypischen rotbraunen bis braunen sowie grauen bis anthrazitfarbe-
nen Eindeckung ausgefuhrt werden.

Untergeordnete Dacher wie z.B. von Eingangen, Wintergarten, Terrassen und Verbin-
dungsgangen sind aufgrund ihrer Sonderform auch mit einer Glaseindeckung zulassig.

Die Gemeinde Kleines Wiesental legt ein groRes Augenmerk auf regenerative Ener-
gieformen wie Solar und Fotovoltaik, welche der Einsparung von CO? dienen. So sind
Anlagen, welche der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren) grundsatzlich auf allen Dachern zuldssig. Diese durfen die tatsachliche
Gebaudehohe bei Flachdachern mit einer Neigung von 0° bis 5° um bis zu 1,5 m —
vertikal gemessen- (iberschreiten. Bei geneigten Déachern ab 6° ist eine Uberschreitung
der jeweiligen Gebaudehdhe nicht zulassig. Diese Vorschriften dienen insbesondere
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ab dem 01. Januar 2022 in
Baden-Waurttemberg die Photovoltaikpflicht fir alle Neubauvorhaben gilt.

Als ortsuntypische Materialien sind flr Dacheindeckungen Wellfaserzement und offene
Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende Materialien nicht zugelassen.
Einfriedigungen

Aufgrund der negativen visuellen Wirkung wird die Verwendung von Stacheldraht als
Einfriedigung ausgeschlossen. Aus gleichen Grinden sind Maschendraht und Draht-
zaune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Um die positive grungestalterische Gesamtwirkung zu unterstitzen, wird festgesetzt,
dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke zu begriinen bzw. gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.
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8.4 AuBenantennen

8.5

Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gerade hier am exponierten
Siedlungsrand durch zu viele Antennen oder Satellitenanlagen zu verhindern, ist nur
eine dieser Anlagen pro Gebaude zulassig.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Im Sinne des Hochwasserschutzes ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswas-
ser im Plangebiet zurickzuhalten. Dies kann entweder Uber Mulden dezentral zur Ver-
sickerung gebracht oder in Speicherzisternen gesammelt werden. Hierbei muss das
Ruckhaltevolumen mindestens 1 m® pro 50 m? versiegelter Flache betragen. Bei einer
Regenwassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergrofRern.
Bei beiden Systemen ist ein Notuberlauf in die Kanalisation bzw. Vorflut vorzusehen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird von einem qualifizierten Fachburo ein
Oberflachenwasserkonzept erstellt.

UMWELTPRUFUNG

In der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht ist entsprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Umweltprifung in Form eines Umweltberichts mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
wurde vom Buro galaplan decker in Todtnau erarbeitet und kommt zusammenfassend
zu folgenden Ergebnissen:

Durch die geplante Erweiterung der Hotellerie kommt es im Plangebiet zu einer zusatz-
lichen Flachenversiegelung von ca. 151 m? und zum Verlust von beweideten Grunfla-
chen, Ruderalvegetation und Gehdlzstrukturen. Hierdurch entstehen geringfugige Ein-
griffe in die Schutzguter Tiere / Pflanzen, Boden, Grundwasser, Klima / Luft und Land-
schaft.

Als interne AusgleichsmalRnahme (innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans) ist die Anlage bzw. der Erhalt von (gartnerischen) Grinflachen vorgesehen.

Bis zur Offenlage wird noch geklart, ob und welche Einzelbaume als Pflanzbindungen
im Plangebiet bestehen bleiben bzw. wie viele Bdume als Festsetzung zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen sind. Ob zusatzlich ein externer Ausgleich notwendig wird, ergibt
sich aus der Planung bis zur Offenlage hinsichtlich der konkreten Abstimmung von
Pflanzbindungen und Pflanzgeboten.

Das Kompensationsdefizit beim Schutzgut Boden soll voraussichtlich durch Maf3nah-
men beim Schutzgut Tiere / Pflanzen ausgeglichen werden.

Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verwie-
sen, welcher als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt ist.
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10 ARTENSCHUTZ

10.1 Allgemeines

10.2

Neben der Umweltprifung wurde ebenfalls durch das Biro galaplan decker fur das
Plangebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt.

Diese kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Zur methodisch abgesicherten Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde wurden methodische Kartierungen der Fauna zu den Artengruppen Reptilien,
Végel (Habitaterfassung) und Fledermause in den Jahren 2022 und 2023 durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Kartierungen sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen sind dem Artenschutzbericht vom 20.03.2024 zu entnehmen. Unter
Einhaltung dieser Malnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Vorgaben

Der Abbruch des Wirtschaftsgebaudes und die Entfernung von Gehdlzstrukturen (Ein-
zelbaume, Heckenzaune, ggf. Geblsche) mussen aullerhalb der Brutperiode der
Avifauna stattfinden (von Anfang Oktober bis Ende Februar).

Sollte dies nicht mdglich sein, ist das betreffende Gebaude und die Gehdlzstrukturen
vor dem Eingriff von einer Fachkraft noch einmal auf Nester zu Uberprifen und ggf. die
Abbruch- bzw. Rodungsarbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle sind
zu unterlassen.

Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden sind zu unterlassen, da so eine
Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die
Jagdgebiete vermieden werden kann.

Unvermeidbare nachtliche Beleuchtungen sind fledermausfreundlich zu gestalten (An-
bringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fleder-
mausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; Die Leucht-kérper sind
ausschlie3lich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei
der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Da potenzielle Sommer-/ Zwischenquartiere durch den Gebaudertickbau verloren ge-
hen, sind Ausgleichsmaflnahmen notwendig. Um das Quartierangebot zu opti-mieren,
missen 4 Fledermauskasten im Umkreis von max. 200 m zum Plangebiet angebracht
werden. Insgesamt sind daher: 2 Fledermaushdhlen 2F (universell) — oder vergleichbar
—und 2 Fledermausflachkasten 1FF — oder vergleichbar — an geeigneten Gehdlzstruk-
turen zu montieren.

Die Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Beginn der Aktivitatszeitraume im
Eingriffsjahr erfolgen. Die Kasten mussen katzen- und mardersicher in einer Hohe von
mindestens 4 m, an tagsuber, zumindest zeitweise besonnten Stellen, aufliegend, so
dass sie im Wind nicht wackeln, angebracht werden. Es muss zudem auf einen hinder-
nisfreien Zugang geachtet werden. Der Standort sollte ebenfalls mit mdglichst wenig
Lichtverschmutzung behaftet sein.
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Aufhangung, Kontrolle und Reinigung (August / November) sind Aufgabe des Auftrag-
gebers bzw. eines vom Auftraggeber beauftragten Subunternehmers oder Natur-
schutzverbands.

BIOSPHARENGEBIET

Der Planbereich liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiets ,Schwarzwald®.
Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bisherigen Nutzung (Park-
platz, Bebauung) sind keine negativen Auswirkungen auf diese Schutzgebietskulisse
zu erwarten.

KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleit-
verfahren Rechnung zu tragen. Die Gemeinde Tegernau misst diesem Belang eine
hohe Bedeutung zu.

Die Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen sowie die Anlage von Grlunbereichen und die
extensive Begrinung von Flachdachern bei Haupt- und Nebengebauden tragen in po-
sitiver Weise der Klimaanpassung bei.

STARKREGENEREIGNISSE

Durch die Lage des Plangebiets auf einer Kuppe am Siedlungsrand ist mit keiner er-
héhten Gefahrdung durch Starkregen zu rechnen.

Dennoch wird empfohlen, die Infrastruktur bzw. das neue Gebaude so zu errichten,
dass die Schadlosigkeit bei Starkregenereignissen gewahrleistet ist.

GEOLOGIE/HYDROGEOLOGIE

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird durch ein qualifiziertes Fachburo ein Bau-
grundgutachten erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden zur Offenlage in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Um die geplante Erweiterung zu ermdglichen, muss die vorhandene, offentliche Er-
schliellungsstralle, welche Heute zwischen dem bestehenden Gasthaus/Hotel und
Wirtschaftsgebaude fuhrt, zuriickgebaut werden. Auf diese Stral3e kann in dem maf-
gebenden Abschnitt verzichtet werden, da weiter im Siden eine 6ffentliche Stralde vor-
handen ist, die zukunftig als Ausweichstra’e genutzt werden kann. Diese Mallhahme
wurde bereits mit der Gemeinde Tegernau abgestimmt, welche den Rickbau beflr-
wortet.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Durch das Vorhaben werden in Randbereichen (v.a. im Norden des Plangebiets) klein-
flachig landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen. Insofern werden
landwirtschaftliche Belange in geringem Umfang tangiert.

An das Plangebiet grenzen im Westen, Norden und Osten landwirtschaftlich genutzte
Wiesen- bzw. Weideflachen an. Damit ist mit erhohten Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen zu rechnen, welche als ortstblich hinzunehmen sind.
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17 OBERFLACHENWASSERKONZEPT
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Um das Abflusssystem insbesondere bei Starkregenereignissen zu entlasten, soll das
anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet prinzipiell zurickgehalten werden.
Hierzu sind neben begrinten Flachdachern entsprechende Speicherzisternen mit Not-
Uberlauf in die Kanalisation bzw. Vorflut zu leiten. Siehe hierzu Ziffer 7.5 dieser Be-
grundung.

HISTORISCHE KAMPFMITTEL

Nach einer durchgefiihrten Recherche istim Plangebiet mit keinen historischen Kampf-
mitteln zu rechnen, so dass auf eine spezielle Erkundung verzichtet wird.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt tGiber das bestehende
Leitungsnetz der Gemeinde Kleines Wiesental.

BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplanes ist keine Bodenordnung nach BauGB erforderlich.

KOSTEN

Da das Plangebiet bereits durch die bestehende, 6ffentliche Stral’e erschlossen ist,
sind voraussichtlich keine 6ffentlichen ErschlieRungsmaflnahmen erforderlich.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs: ca.4.243 m?
davon:
Sondergebiet SO ca. 4.243 m?

Gemeinde Kleines Wiesental, den __.
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